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DIRETORIA

Entramos no quarto més do

ano 2022. O que fizemos ao
longo destes 3 meses? Sera que
evoluimos profissionalmente?

Ganhamos ou perdemos
oportunidades? No seu condominio
tudo tranquilo ou somente as
preocupacées do dia a dia?

Este més de abril voltaremos com
as entrevistas com os sindicos,
sempre um bate papo agradavel e
consistente num aprendizado para
todos noés.

Teremos também nossa primeira
reuniao presencial — faremos isso
através do Café com Sindico,
assim poderemos nos ver nos
rever e com aquele grande abrago
e aperto de mao que até entao
resumia-se eletronicamente.
Neste dia também os professores

discutirdo com vocés a respeito
da grade curricular que sera
ministrada pela Faculdade ENIAC.

Passaremos mais detalhes em
seguida.

E a nossa Assincon trabalhando
para trazer sempre o melhor para
vocé sindico. Uma Associacao
diferenciada pois por enquanto

o foco da entidade sera de
promover eventos, feiras,
palestras, encontros, e todo
material necessario para que vocé
possa fazer uma grande gestao
condominial.

E a partir desta edicdo do
Jornal Assincon vamos editar
quinzenalmente isso quer dizer:
mais conhecimento, boa leitura,
sejamos felizes sempre 4

Rodrigo Campos
Superintendente da ASSINCON
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SEGURANGCA
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morador ficou sem a encomenda
recehida pela portaria

Um amigo morador de um

condominio no bairro do Morumbi/

SP, me ligou esta semana para
narrar o que lhe aconteceu.

Ele fez compra pela internet
de aparelho celular para sua
filna. Ao tomar ciéncia através do
rastreamento da mercadoria que
a encomenda havia sido entregue,
dirigiu-se até a portaria do predio
para fazer a devida retirada, mas
O porteiro Nao encontrou a caixa
com o smartphone.

O curioso, é que o funcionario
levantou que a encomenda havia
sido entregue no dia anterior,
mas por algum motivo havia
desaparecido da portaria. O
zelador, ao tomar ciéncia dos
fatos, foi imediatamente verificar
as imagens do circuito interno
de cameras. Apos 2 horas de

analise descobriu que encomenda

fora entregue por volta das
18h30, mas, como de costume,
O porteiro solicitou ao motoboy
que fosse deixada no interior da
clausura de pedestres, encima
de um aparador usado para essa

finalidade, sendo certo, que outras
mercadorias também estavam

la aguardando a retirada pelos
moradores.

Fiquei sabendo que 0s porteiros
nao recolhiam as entregas para
dentro da guarita em razao
de espaco diminuto. Ou segja,
0S recebiveis permaneciam
a mostra dentro do pequeno

espaco destinado a clausura de
pedestres.

Pois bem, as 19h45 um
motoboy chegou na frente do
condominio para entregar pizza
para conddémino. Como estava
chovendo, o porteiro autorizou
que ingressasse na clausura de
pedestres enquanto o morador
descia para retirar a comida.
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Foi nesse momento que o
motoboy, ao ver diversas
caixas encostadas, resolveu,
discretamente, subtrair

uma delas, ou seja, a que
continha o celular de

um dos moradores.

Através das imagens da
camera de seguranca
instalada naquela localidade,
foi possivel desvendar o
sumico da encomenda.

Acredito que o leitor deve Sindicos devem encontrar
reparar no dia a dia, ao passar solucoes para guarda das
na frente de varios prédiOS, encomendas recebidas,
que é bastante comum ver evitando, assim,

encomendas recebidas
apinhadas ao lado da guarita.

Com o advento da pandemia
que assolou o Brasil, o volume
de pedidos pela internet

trés tipos de problemas:

1. Extravio, ou seja,
entrega de mercadoria

e telefone realizados por para o recebedor errado

moradores de condominios

aumentou consideravelmente, 2. Danos as

fato que alterou a rotina de encomendas recebidas JORGE LORDELLO (Dr. Seguranga)
ortarias Especialista em Projetos de

P - Seguranca para Condominios,

Porteiros passaram a ter 3. Subtracao Analista de Risco Condominial e
trabalho aumentado de uma Empresarial, Apresentador

hora para outra. Na grande Operagédo de Risco/REDETV.

maioria dos edificios, o numero
de recebiveis €, atualmente,

Administradores nao devem

esperar o pior acontecer l@l jorgelordellooficial
muito maior que antes da para implementar sistema
Covid-19, no entanto, ndo houve  Profissional e seguro para

adaptacao proporcional a essa recebimento, guarda e
nova realidade, que ndo € moda entrega de recebiveis em AR

) ) . . \/\%v lordellotreinamento.com.br
passageira; veio para ficar. condominios

-
- @4 jlordello@uol.com.br
<
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As causas de um incéndio sgo as mais diversas: descargas elétricas, atmosféricas,
sobrecarga nas instalacoes elétricas dos edificios, falhas humanas
(por descuido, desconhecimento ou irresponsabilidade), etc.

PREVENCAO - PARTE 2

Os cuidados basicos para evitar e combater
um incéndio, indicados a seguir, podem sal-
var vidas e bens patrimoniais.

Quando tratamos de Seguranca contra Incéndios, temos

TRES PILARES BASICOS:

Evitar a ocorréncia do incéndio;
Controlar a sua expansao (confinando o foco inicial);
Combate imediato das chamas, na sua fase inicial.

Neste artigo, continuando Em se tratando de edi-
o anterior, vamos ficios residenciais com
abordar o CONTROLE multiplos pavimentos, a

DA EXPANSAO, que garantia de uma rota de
fuga para 0s seus OCu-

tecnicamente, chamamos pantes € vital para salvar

de confinamento. as vidas dos morado-
res. Para garantir este

Que consiste em nao permitir a  requisito, langamos méo
expansao das chamas para outras  de atributos arquitetoni-
partes da edificagcao, diminuindo a  cos, com resisténcia ao
sua abrangéncia e propiciando o0  fogo, dividindo-se em
abandono seguro da edificagdo.  duas categorias: com-
EdificagOes antigas como os edi-  partimentagdo vertical
ficios Joelma e Andraus nao pos- e horizontal, impedindo
suiam estes itens de seguranga €  a evolugdo nestes sen-
uma grande tragédia se abateu so-  tidos. A compartimen-
bre cada um deles. tacdo € composta por
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elementos da edificacéo, instalados As Portas Corta-Fogo fazem parte deste sistema, protegen-
na sua fase construtiva, mas devem do os espacos e, principalmente, nos edificios de multiplos pavi-
ser zelados ao longo da vida da edi- mentos, a seguranca das rotas de fuga (escadas e antecamaras).
ficacao. Reformas inadequadas po- Elas devem passar por verificagcao quinzenal, notada alguma falha

dem remover estas protecdes, que na sua operacao, devem passar por manutencao imediatamente.
ficam instaladas junto as aberturas, s N
principalmente na fachada ou em
halls internos. As sacadas e varan-
das merecem uma atencao toda
especial neste quesito, pois a alte-
racao do seu uso, quando incorpo-
rada a sala, altera as condi¢cdes de
risco, propiciando a rapida expan-
sao das chamas em situacao de in-
céndio.

Outro ponto da comparti-
mentacao vertical, diz respeito as
passagens de dutos, cabos e hi-
draulicas na edificagéo, conhecidos
como “shafts”, que sao vaos livres Em 2017 ocorreu um
para a passagem das utilidades;  grande incéndio em Lon-
esta caracteristica, permite a pas-  dres, no Edificio Grefell,
sagem de fumaga, gases quentese  que estd repercutindo,
chamas em situagOes de incéndios,  até hoje sobre exigén-
multiplicando os focos iniciais de  cias adicionais nas edi-
maneira muito rapida. Estas passa-  ficacdes, a fim de evitar ##*
gens devem possuir selagens que  a rapida propagacao das
garantam a sua estanqueidade. chamas pela fachada.

Infelizmente, este € um ponto ex-
tremamente problematico ao longo
da vida do prédio, pois diversos ato-
res de manutencao (elétrica, hidrauli-
ca, telefonia, dados e comunicacao)

fazem interv((jangéesde nao restabele- Protec;éo
cem as condicOes de protecao. . ~

16008 06 Profee : de VAos e

O SINDICO DEVE CONTAR a4 # i Aberturas

COM O APOIO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA GARANTIR
A SUA INTEGRIDADE.
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Porta Corta-fogo

VR AL L1 L L1 G O uso de porta corta-
-fogo em condominios
é fundamental. Apesar
de serem utilizadas em
prédios desde 1970,
= a sua obrigatoriedade
— veio somente no ano
de 1983, para edificios
com mais de quatro
andares.

Apesar de obrigatorio
€ um item necessario
para conseguir a certi-
ficacdo do AVCB (Auto
de Vistoria do Corpo de
Bombeiros), a grande
quantidade de condo-
minios residenciais, tor-
na ineficiente o controle
ou fiscalizacao sobre o
uso adequado e manu-
tencao desse item tao
importante.

Em Sao Paulo, um
caso chamou a aten-
cao, durante o incén-
dio em um condomi-
nio residencial, duas

pessoas morreram por
y A%""Uﬁ‘:‘qf;m inalacdo de fumaca.
PRESSURIZAGAD Segundo os bombei-
ros, 0 motivo foram as
portas corta-fogo que
estavam abertas, o0 que
possibilitou que a fu-
maca chegasse até ou-
tros andares do préedio.

ESCADA DE SEGURANCA

O
&
-
0
(n
e
>
3
0
(a
=
=
3

TOMADA DE
AR EXTERMO

\
C

Associagdo dos Sindicos, Condominios & Conddminos da Regido Metropolitana




A FALTA DE INFORMACOES,
MUITAS VEZES E UM DOS
GRANDES FATORES PARA
FATALIDADES COMO ESSA,
POR ISSO SEPARAMOS AQUI
ALGUNS CUIDADOS PARA
EVITAR QUE SITUACOES ASSIM
OCORRAM. VEJA:

Regras para adquirir uma
porta corta-fogo

Ao adquirir uma porta corta-fogo,
€ necessario ficar atento sobre a
qualidade e especificacao do item.
Isso porque ha empresas nao re-
gulamentadas que comercializam
esse tipo de servico sem se atentar
para as regras exigidas.

Apesar dos valores menores, nao
ha garantia de seguranca, resistén-
cia e eficacia em caso de incéndio.
Pesquise muito bem a empresa an-
tes de comprar.

As portas que seguem as normas
de seguranga necessarias, recebem
0 selo ABNT 11742 (ABNT- Asso-
ciacao Brasileira de Normas Téc-
nicas). Esse selo garante ao com-
prador que a porta esta em plenas
condigdes de funcionamento.

Manutencao

A manutencao periddica € fun-
damental, pelo menos a cada 3
meses € necessario verificar a con-
dicdo das molas. Elas sao respon-

saveis pelo fechamento completo
das portas. Caso esse item esteja
desgastado, pode comprometer a
eficiéncia da porta em conter a pro-
pagacao do fogo ou fumaca.

Em caso de dano, é necessario
que a empresa que fez a instalacao
seja acionada, para que oS reparos
OU substituicao seja feita de forma
segura.

0 que nao fazer

A porta corta-fogo € um item planejado para ganhar tempo em
casos de incéndio, elas blogueiam o fogo, calor e a fumaca, permi-
tindo que os moradores do local saiam em seguranca. Por isso, eles
jamais devem:

Estar trancadas

Estar Abertas (portas escancaradas);
Ter objetos decorativos na frente;
Ter vasos com plantas proximos;

Entulhos ou matérias de construcao alocados na escada
impedindo a abertura total das portas;

e As rotas de fuga devem ter passagem livre.

0 que pode fazer

Agora alguns exemplos que devem ser seguidos:

e Placas de sinalizacao indicando a direcao das portas;

e Placas com avisos sobre manter as portas fechadas
(n&o trancadas);

e Manter as portas fechadas

e Manter as portas destrancadas (sem cadeados ou chave, que
impossibilitem a passagem);

e Manter a manutencao em dia;

e QOrientar os moradores sobre a importancia das portas
corta-fogo, e das regras de utilizagao da mesma.
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Agora que vimos algumas dicas de como manter a seguranca em rela-
cao a esse item, cabe aos sindicos buscarem as medidas necessarias para
manter o condominio seguro. E cabe aos moradores fiscalizarem para ter
certeza que 0 uso seja feito de maneira correta

Incéndio na Torre Grenfell

Causas: Desde o in-
céndio, muitas pessoas
criticaram a gestao do
edificio, considerada ne-
gligente, principalmente

por se tratar de habitacdo social, sendo que
alertas sobre o perigo de incéndios foram
ignorados durante anos. Especialistas ques-
tionaram o revestimento do edificio, coloca-
do em 2015, pois continha polietileno, o que
poderia explicar a rapidez com que se pro-
pagou o fogo. Segundo o jornal The Times,
a utilizacao daquele tipo de revestimento ja
era proibida nos Estados Unidos, para edifi-
cios com mais de 12 metros de altura.

g CLIQUE AQUI 2

e saiba mais sobre o incéndio
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MSc eng® Eduardo Martins
Eng. Civil e de Seguranga do Trabalho.
Eng. de Seguranca contra Incéndios

e Bombeiro Civil Mestre. CEO da
empresa Casa do Extintor.

r@ casa_do_extintor

V%V casadoextintor.com.br
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Caderno intitulado Condominio SP tem o aval da ASSINCON.
Um Time de Especialistas formado para ajudar voce.

Estamos sempre evoluindo de maneira

tal que o Sindico se sinta cada vez mais
confortavel e tenha informacgoes palpaveis,
que venham a agregar valor ao seu dia a dia.

Tendo em vista esta qualificacao
apresentamos o grupo de 8 empresas

e empresarios altamente capacitadas

e totalmente focados no segmento
condominial. Juntas formam o maior
ecossistema de inovacao jamais visto. Este
grupo também tem a missao de apresentar
palestras, e encontros, e 0 mais importante
colocar vocé no centro do conhecimento.

Todas as edi¢oes vocé podera acompanhar
e conhecer cada vez mais o trabalho

deste grupo.

Sucesso sempre e boa leitura.

Cligue nos icones

n condominiospbni
l@l condominiosp

condominiosp
Assista nossas palestras

www condominiosp.com.br

r

-

@7 contato@condominiosp.com.br

-
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CONDOMINIOS

Um grupo de empresas
que sao aptas a oferecer,;
a melhor solugdo'para &%
o seu condominio R ;

e e

SINCON

#sindicos
#administradoras de condominios

A Lei Geral de Protecao de
Dados (Lei n°® 13.709/18), é
para proteger os dados pes-
soais. Nos condominios, se
dara com a implantacao do
“PROGRAMA DE PROTECAO
DE DADOS PESSOAIS”. O con-
dominio tem como responsa-
vel o sindico, e este detém os dados pessoais de todos
os conddminos, e seus familiares, dos locatarios e de
seus visitantes. Os dados pessoais dos condominos
sao fornecidos para a administradora, que pode re-
passar essas informacoes pessoais para a empresa
de seguranca, que fara os cadastros da biometria,
para um banco para fazer a cobranca dos boletos, e
Ou outra empresa prestadora quUe NECESSi-
te dos dados pessoais dos condominos. y

O condominio faz tratamento de um ele- ii‘

vado numero de dados pessoais.
CABRAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Whatsapp: (11) 971015297
contato@cabraladvogadosassociados.com.br

Sindicos, a Ametista Meio Ambiente e Mine-
racao desenvolve o seu PGRS - Plano de Geren-
ciamento Residuos Sélidos, que € um documento
que identifica o tipo e a quantidade de residuos
solidos gerados e quais as praticas ambiental-
mente corretas adotadas pelo condominio para
a segregacao, coleta, armazenamento, trans-
porte, reciclagem, destinacao e disposicao final.
Para elaborar o PGRS sao definidos medidas e pro-
cedimentos para o correto manejo e gerenciamento
dos residuos, os quais quando aplicados, t€m como
consequéncia a minimizacao dos impactos ambien-
tais. A legislacao institui a obrigatoriedade dos pla-
nos, € 0 nao cumprimento gera multas e sancoes.
Venha conhecer o PGRS e demais
documentais ambientais, que
desenvovemos para O Seu con-
domio.

WhatsApp: (11) 995964332

instagram: @ametistaengenharia AM ETISTA

www.ametista. eng. br MEIO AMBIENTE E MINERACAO

O AVCB (Auto de
Vistoria do Corpo
de Bombeiros) é
um documento
fundamental os
condominios.

O AVCB analisa H 2 -
o funcionamento de todos os equipamentos, para
que, na eventualidade da ocorréncia do sinistro, o
incéndio seja controlado e combatido de maneira se-
gura e eficaz, diminuindo-se 0s prejuizos materiais e
principalmente protegendo vidas; Para a SEGURAN-
CA do seu Condominio, a CASA DO EXTINTOR e o MSc
Eng. Eduardo Martins prestam uma ASSESSORIA
COMPLETA, desde o Projeto de engenharia de Pre-
vencao e Combate a Incéndios, AVCB, Fornecimento
de todos os equipamentos de Prevencao e Combate

a Incéndios e manutencoes. |
fi CASADO
EXTINTOR

WhatsApp: (11) 4963-3456
www.casadoextintor.com.br
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Vocé sabia que existe normas regulamentadoras
que determinam as diretrizes para atividades em es-
paco confinado e trabalho em altura?

Ao exigir cumprimento delas, vocé reduz custo e
garante a seguranca todos. A Embrasam tem equipe
especializada em saude ocupacional e seguranca do
trabalho, fazemos a supervisao e damos treinamen-
tos certificados nas NR’s 33 e 35, exigidas para rea-
lizacao dessas atividades. Agende uma visita técnica

Vocé esta gastando muito
com sacos para lixo e
produtos de limpeza em
seu condominio???

Saiba como reduzir es- g
tes custos de insumos com
a Soberano Embalagens.
Onde fazemos o valor justo
e 0 produto correto para 0 seu uso. Leve para o0 seu
condominio a qualidade dos produtos fabricados e
a melhor selecao de itens para vocé nao ter dor de
cabeca, sendo no uso ou na compra. Fazemos visita
em seu condominio para analisarmos qual o melhor
produto determinado para cada espaco ou utilizacao.
Quer implantar o sistema de coleta seletiva? Com a
nossa expertise e processo, conseguimos implantar a

e conheca NosSs0os Servigos.

Whatsapp: 11-9.7092.1353
Ww?v.sealggrasam.com w E M B RASA M

Empresa Brasieia de Solugoes Ambientai

contato@embrasam.com

mando em realidade!

WhatsApp: (11) 96100-1363

coleta seletiva e tirar do papel, transfor- ‘

e
Soberano

www.soberanoembalagens.com.br Em[@@ﬂ@@ﬁ@

Contratar terceiros tem dado dor de cabeca e gera-
do aumento de prazos e custos? Chamar empresas
para orcamento sem projeto ou escopo definido, re-
ceber propostas, uma diferente da outra e contratar
a mais barata... Qual a consequéncia? Contratar uma
segunda para resolver os problemas da primeira! Se
nao vivenciou essa situacao, conhece quem vivenciou,
€ mais comum do que se imagina em condominios.
Para resolver, a JAM Solucoes oferece atendimento es-
pecializado, do projeto a entrega da obra ou servico,
tudo monitorado e fiscalizado por profissionais habi-
litados e capacitados. Oferecemos, ainda, implanta-
cao de sistematica de manutencao condominial, com
levantamento cadastral, definicao de procedimentos
de manutencao e periodicidades, criando mapa de
manutencao (preventiva, corretiva e preditiva) perso-
nalizado. Para saber mais, acesse 0 n0osso site € nos
chame para uma reuniao.

ﬂ
WhatsApp: (11) 96308-5473 :‘?‘ﬁj
contato@jamsolucoes.com .' - a m ‘\‘\\',Ei

www.jamsolucoes.com

solugoes _—

CONDOMINIOS

#sindicos
#administradoras de condominios

Mals Informacoes:
& www. condominlosp.com.br

e T e e o B
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VIOLENCIA

Com o forte desenvolvimento do setor condominial,
cresce também o nivel de complexidade dos diversos
“microuniversos” que os constituem. Logo, como gestor
do bem-estar dos condéminos, € mais do que certo, bem
como justo, que determinadas situacoes nao fujam aos
olhos dos sindicos.
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=



Para tanto, a Assembleia Legis-
lativa do Estado de Sao Paulo, em
acertada medida, publicou a Lei
17.406/2021 que obriga 0os con-
dominios residenciais € comer-
ciais a denunciarem casos de Vvio-
lEéncia doméstica e familiar contra
mulheres, criancas, adolescentes
Ou idosos.

A Lei estabelece, ainda,
que a comunicacéao deve
ser feita em até 24 horas
apos a ciéncia do fato, as
autoridades competentes,
por via escrita ou
telefonica, fisica ou digital,
embora nao haja punicao
para quem descumprir esta
determinacao.

JURIDICO

Além disso, € determinacdo da
Lei que sejam fixados, nas areas de
uso comum dos condominios, me-
canismos de divulgacao do dispos-
to na legislacao, por meio de car-
tazes, placas ou comunicados que
busquem estimular os conddminos
a notificar o sindico e/ou adminis-
trador da ocorréncia ou de indicios
de episddios de violéncia domés-
tica ou familiar, tanto nas areas de
UsSO comum, como no interior das
unidades privativas.

Desta forma, com intuito de tentar
coibir atos de violéncia domeéstica,
tendo em vista a funcéo do sindico,
nao poderia ser diferente que Ihe
fosse atribuida a fungéo de reportar
casos de violéncia, vez que cumpre
a ele a manutencao e garantia do
bom convivio, ndo podendo, logo,
se desvencilhar de deveres civis
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A IMPORTANCIA DO
PLAND DE MANUTENGAD
PARA UM CONDOMINIO

Em meu exercicio profissional tenho

FIQUE POR DENTRO

visitado diversos condominios
que variam do padrao “conjunto
habitacional”, passando pelo “misto”
até os residenciais de “alto padrao”

O que constatei na absoluta
maioria foi a auséncia de um
plano de manutencao predial.

Os cuidados estéticos com jar-
dins, portaria e limpeza sao cons-
tantes, no entanto, o cuidado com
0s elementos das areas comuns,
as instalacoes prediais dos diversos
sistemas, até mesmo dos brinque-
dos do playground sao relegados
ao segundo plano, na maioria das
vezes tem suas manutencoes reali-
zadas apenas no momento que nao
da mais para nao tomar uma acao
corretiva.

Este tipo de acado pode até pa-
recer mais econdmica na maioria
das vezes, no entanto, optar por
este tipo de estratégia € colocar em
risco muito mais do que 0s equipa-

mentos e sistemas que compdem
uma edificagdo, € pbr em risco o
condominio e até os condéminos.
A maioria dos condominios nao
possuem sequer os desenhos dos
sistemas prediais. Ao se fazer uma
verificagao de vazamento o que res-
ta, por inumeras vezes, € sair que-
brando paredes, pisos e tetos para
achar onde estao os canos. Claro
que existem equipamentos espe-
cificos que auxiliam na localizagao
de canos e vazamentos, mas nem
sempre, numa emergéncia, se tem
acesso a estas solugdes. Outra rea-
lidade constatada nos condominios
mais antigos € a inexisténcia dos as
builts (desenho do conforme cons-
truido) apos a execucao de uma
reforma, ampliacao ou modificacao
de area, ou seja, foi feita uma alte-
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racao do projeto inicial e nao houve
atualizacao nos desenhos e plantas,
transformando uma simples bus-
ca de um elemento de sistema em
uma aventura de caca ao tesouro.

Um bom plano de manutencao
nao € um item de encarecimento de
condominio, muito menos um cus-
to, plano de manutencéo € um in-
vestimento permanente em alivio de
dores de cabeca e prejuizos maio-
res aos condominios, reduzindo
consideravelmente a necessidade
de taxas extras para obras ou recu-
peracOes que nao precisariam exis-
tir, caso os indicios de problemas
fossem verificados e tratados ante-
cipadamente de forma preventiva e
nao deixadas para quando nao hou-
vesse outra solugcao que nao fosse
uma manutencgao corretiva.



Lembro mais
uma vez,
manutencdo
preventiva e
contracdo de
especialistas
ndo & custo,

é investimento!

WM

Planos de manutencao
indicarao as periodicidades
(intervalos predeterminados)
e procedimentos de
inspecoes, manutencoes
preventivas e preditivas
(critérios especificos), de
forma a evitar ao maximo as
manutencoes corretivas e,
principalmente, ampliando
a vida util dos sistemas
(reducao da probabilidade
de falhas), constatando
defeitos e falhas em seu
estagio inicial, evitando a
degradacao dos sistemas
manutenidos e uma eventual
pane. Rotinas de inspecoes,
limpeza e reaperto dos
sistemas é fundamental.
Vou usar o exemplo de um
balanco no “playground”,

se uma rotina de inspecao é
feita periodicamente, pode
se constatar que a fixacao
do balanco precisa de um

F

reaperto, feito esse reaperto,
evita-se que a fixacao perca
a sua funcao e venha a se
soltar, causando um acidente
que poderia ser evitado. Da
mesma forma o exemplo vale
para sistemas hidraulicos,
bombas, quadros de forca,
sistema de protecao contra
descargas atmosféricas,
elevadores, ar condicionado,
coberturas, descidas de
agua pluvial, ralos e demais
elementos e sistemas

vitais para um condominio.
Importante ressaltar que
planos de manutencao nao
servem apenas para depois
que acaba o prazo de garantia
dos sistemas prediais.

Em minhas visitas ouvi
muitos sindicos e zeladores
afirmarem que foi sé acabar
a garantia que equipamentos
e sistemas comecaram a
apresentar “problemas”.
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A pergunta é: foram feitas as
inspecoes e manutencoes pre-
ventivas no periodo de garantia
conforme o0s manuais entre-
gues pela construtora?

Em relacdo a obras novas, é
obrigacao das construtoras e in-
corporadoras a entrega de um ma-
nual definindo as manutengoes ne-
cessarias, garantias e assisténcias
técnicas disponiveis. Tudo em con-
formidade com a norma da ABNT
NBR 14037.

Se 0 seu condominio ainda nao
tem um plano de manutencao, nao
perca tempo, procure imediata-
mente um especialista para iniciar
O processo de gerenciamento de
manutencao!

FIQUE POR DENTRO

O ponto de partida para isso € a
obtencao de um Certificado de Ins-
pecao Predial que apontara a situa-
cao da edificagao, as eventuais nao
conformidades e quais as acoes a
serem tomadas para que referida
edificacao tenha suas caracteristi-
cas de seguranca, habitabilidade,
conservacao, durabilidade e valori-
zacao patrimonial restauradas.

Nas principais cidades do pais,
isso € tratado por meio de leis, no
caso de Guarulhos temos a Lei
7.320, de 24/10/2014. Além de
leis temos todo um arcabouco nor-
mativo sendo as que recomendo
leitura imediata sao: NBR 5674,
15575, 16747, 16280 e a ja men-
cionada NBR 14037.
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Eu tenho mais uma boa no-
ticia para quem tem um Cer-
tificado de Inspecao Predial e

s bons planos de manutencao.

Essas ferramentas ajudam a ges-
tao condominial de formas mui-
to mais abrangentes, afinal, a sua
existéncia e metodologia servem
de apoio para a definicao de obras
e desenho correto do seu escopo.
O que isso quer dizer? Simples,
muitas das contratacdes quando
nao feitas com uma ferramenta de
analise prévia e desenho adequado
do escopo a ser contratado repre-
sentam contratagdes incompletas
ou até erradas. Quem nunca con-
tratou um servigco achando que iria
resolver um determinado proble-
ma € apos inicio se deparou com
um problema muito maior ou até
mesmo com um problema com-
pletamente diferente do que havia
imaginado. Tenho certeza que se
no seu condominio isso nao acon-
teceu, vocé conhece algum que
passou por esse problema.




Contratar corretamente, passa
por saber o que contratar. Isso
significa possuir projetos e um ter-
mo de referéncia detalhando exa-
tamente o0 que deseja que seja en-
tregue. Nao adianta simplesmente
chamar empresas para que numa
unica visita apresentem propos-
tas para um escopo que nao esta
detalhado, € certeza de que cada
uma dela vai apresentar uma so-
lucao/escopo diferente, isso é a
mesma coisa que comparar bana-
nas com laranjas e ao final, posso
dizer com um alto grau de certeza
que o condominio vai optar pelo
menor preco, 0 que nao garante
que sera a proposta correta. Ter
uma consultoria especializada em
engenharia de manutencao con-

dominial ou, no minimo, fazer a
contratacao de um projeto para
definir os parametros técnicos de
uma obra vai reduzir consideravel-
mente 0s custos com retrabalhos
ou contratacao de uma empresa
para arrumar o servico da outra.
Aos sindicos, preciso reforcar
que vocés podem ser responsabili-
zados civil e criminal-
mente por acidentes
e outros problemas
de seguranca em
areas comuns, pro-
cure um profissional =
legalmente habilita-
do para emissao _ ..
do Certificado de
Inspecao Predial, \
ele pode representar lg \

definitivamente a diferenca entre
dores de cabecas e a tranquili-
dade de uma gestao profissional.
Agora, ndo adianta chamar “espe-
cialistas” que ndo tenham habilita-
cdo para responder como respon-
saveis técnicos pelo Certificado.
Contratar errado, significa pagar,
no minimo, dobrado 4
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A JUPITER PENSANDO EM VOCE, PREPAROU UM SUPER...

COMBO DA ECONOMIA

GANHE PAGUE
MAIS ¢ 'MENOS

AR COMONS, ESCOLHA OS SERVICOS
QUE NECESSITA
DURANTE O ANO.

IMPERMEABILIZACAO

7 HIGIENIZACAO DE
DE CAIXAS D’'AGUA

CAIXAS DE AGUA

PROTECAO DAS ESTRUTURAS CONTRA OS EFEITOS DA
UMIDADE, CRIANDO UMA VEDACAO TOTAL E IMPEDINDO

( REALIZAMOS A HIGIENIZAGCAO DE FORMA TECNICA,
A PASSAGEM DA AGUA CAUSADA POR FISSURAS E/OU

RESULTANDO NA MAIS COMPLETA DESINFECQAO DA

RACHADURAS. CAIXA D’AGUA E/OU RESERVAT()RIO, DEIXANDO A
— AGUA EM BOAS CONDIC;@ES DE CONSUMO E USO
E*: }" GERAL, SEM PREJUDICAR A SAUDE.
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.; ; . »
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